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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin atribuirea directa a suprafetelor de
pajisti de 126,341 ha,aflate in proprietatea privatd a U.A.T.
Mitreni, judetul Calarasi

in conformitate cu prevederile art. 9 alin. (3) din Ordonantade urgenta a
Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, cat si urmand prevederile din Legea44/2018 pentru
modificarea si completarea O.U.G nr.34 din 23.04.2013, consiliile locale
ale comunelor, vor dispune cu privire la initierea procedurii de atribuire
directa/concesionare/inchiriere pana la data de 1 martie a fiecarui an.

1.DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA
FIE INCHIRIAT PRIN ATRIBUIRE DIRECTA SAU PRIN LICITATIE
PUBLICA

Pasunile comunale aflate in proprietatea privatd a UAT
Mitreni,libere de orice sarcina, dupad cum urmeaza:

Nr. tarla parcela UM suprafata
crt

1. 43/1 5 ha 0,6915.
2. 47 4 ha 5,1831
3. 47 154 ha 1,109
4. 47 157 ha 11,2541
5. 47 160 ha 18,7641
6. 47 160/1 ha 3.207
7. 58 223 ha 10,8840
8. 63 261 ha 1,6558
9. 63 263 ha 0,2525
10. 64 266 ha 1,4110
115 70 280 ha 2,7807
12. 70 284 ha 69,1486




2. OBIECTIVELE LOCATORULUI U.A.T. MITRENI sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b)realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu
scopul mentinerii calitatii covorului vegetal in perioada de pasunat
01.05.-30.10.

c)cresterea productiei de masa verde /ha. de pajiste.

d)respectarea prevederilor legislatiei in domeniupentru pajistile U.A.T.
Mitreni, judetul Calarasi.

2.1. Motive de ordin social

Potrivit prevederilor art.9 alin.(1) din O.U.G nr. 34/2013 cu modificarile si
completarile ulterioare: "Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in
domeniul public al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor si pentru
folosirea eficienta a acestora, unitatile administrativ-teritoriale, prin
primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale, in baza cererilor
crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele
inscrise in RNE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, in conditiile
legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele
de animale detinute in exploatatie, pe o perioada cuprinsa intre 7 si 10
ani”.

in conformitate cu art.9 alin.(2) din O.U.G nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, astfel cum
acesta a fost modificat si completat prin Legea 44/2018. "Pentru punerea
in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unitatile
administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotérarile
consiliilor locale, in baza cererilor crescatorilor de animale, persoane
fizice sau juridice avand animalele inscrise in Registrul national al
exploatatiilor, membri ai colectivitatii locale sau care au sediul social pe
teritoriul localitatii respective, incheie contracte de inchiriere prin atribuire
directa, in conditiile prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificérile ulterioare, pentru suprafetele de pajisti
disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie,
pe o perioada cuprinsa intre 7 si 10 ani.

Suprafetele de pajisti rdmase nealocate se atribuie Tn conditiile
prevederilor alin. (1) crescatorilor de animale persoane fizice sau juridice
avand animalele inscrise n Registrul national al exploatatiilor”.

Pe cale de consecinta, avand in vedere prevederile art.9 alin.(1) din
O.U.G nr. 34/ 2013, coroborate cu OUG 57/2019privind Codul



Administrativ, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care
stabilesc faptul ca vanzarea, concesionarea si inchirierea bunurilor ce
apartin domeniului public sau privat, de interes local se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii, suprafetele de pajisti ramase
disponibile dupa parcurgerea etapei de atribuire directa sunt susceptibile
a fi scoase la licitatie publica cu strigare in vederea inchirierii.

in prezent sunt inregistrate solicitari din partea locuitorilor comunei
Mitreni, crescatori de animale, privind inchirierea pasunilor de pe raza
comunei.

2.2.Motive de ordin financiar

In conformitate cu art.9 alin.(7) din O.U.G nr.57 /2019 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, resursele
financiare rezultate din administrarea pajistilor proprietate publica sau
privata a comunelor, oraselor, respectiv a municipiilor se fac venit la
bugetele locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor
municipiului Bucuresti, dupa caz.”

2.3.Motive de mediu

a)determinarea partilor din pajiste care sunt oprite de la pasunat;
b)capacitatea de pasunat a pajistii;

c)parcelarea pasunatului pe sectiuni pentru diferite specii de animale;
d)orice alte elemente necesare punerii in valoare si exploatérii rationale
a pajistii.

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul minim al chiriei este de 250 lei/ha/an, stabilit prin Hotararea
Consiliului Local Mitreni, tinand cont si de valoarea masei verzi pe hectar
calculata in functie de pretul mediu.

4. PROCEDURA UTILIZA TA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE S| JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

in conformitate cu prevederile art. 9 alin. (2) din OUG nr. 34 din 23 aprilie
2013 modificata si completata prin Legea 44/2018, pentru punerea in
valoare a pajistilor aflate Tn domeniul privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unitatile
administrativ-teritoriale, prin primarii, in conformitate cu hotararile
consiliilor locale, in baza cererilor crescatorilor de animale, persoane
fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE a U.A.T. Mitreni,
incheie contracte de inchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de



pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in
exploatatie, pe o perioada cuprinsa intre de 7 si 10 ani.

Se propune ca procedura de atribuire a contractului de inchiriere:

— atribuirea directa conform Legii nr. 44/2018 cét si conform
Regulamentului procedurii de atribuire directs

—suprafetele de pajisti ramase disponibile dupé atribuirea directs sau
care nu se pot atribui direct deoarece sunt solicitate de cel putin doi
crescatori ori din oricare alt motiv care impiedica atribuirea directa vor fi
inchiriate prin licitatie publica, conform Regulamentului procedurii de
licitatie.

Ambele proceduri de atribuire se aduc la cunostinta crescatorilor de
animale prin publicitate comuna, cu precizarea in mod distinct a
termenelor aferente fiecarei proceduri.

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Durata contractului de inchiriere este de maxim 7ani, conform art.9,
alin.(2) din OUG nr.34/2013, cu posibilitatea prelungirii cu inca 3 ani.

Red. Tudor luliana



Anexa nr.3
laHC.Lnr......... din........

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin atribuire direct sau prin licitatie publica a
suprafetei de 126,341 hectare pajisti,proprietate privatd a U.A.T. Mitreni,
judetul Calarasi

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

Prezentul Caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul si durata
inchirierii, conditiile de exploatare a terenului, clauze financiare, cerinte
impuse de organizator, contract cadru de inchiriere, situatia pasunii si a
regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiei publice a
suprafetei de 126,341 ha pasune apartinand de domeniul privat al U.A.T.
Mitreni, judetul Calarasi.

Avéand in vedere prevederile:

1. Ordonantei de Urgenta nr. 34/23.04.2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea
si completarea Legii fonduluifunciar nr. 18/1991 publicatd in Monitorul
oficial nr. 267/13.05.2013;

2. H.G. nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si

pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991:

3. H.G. nr. 1064/2013 Norme metodologice pentru aplicarea QUG
nr.34/2013, publicatd in MO nr.833/24.12.2013, art.6:

4. OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, art 332-348 si 362 alin (1),
362 alin(3)

5. Ordinuluinr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii
optime de animale pe hectar de pajiste;

6. OrdinuluiM.A.D.R. nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru
de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor, cu
completarile si modificarile ulterioare :

7. Legii nr. 44/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991;



8. Regulamentului pentru inchirierea pajistilor aflate in proprietatea
privata a U.A.T.Mitreni, judetul Calarasi,prin procedura de atribuire
directa, aprobat prin HCL Mitreni nr. 12 din 26.02.2019.

9.Referatul de aprobare al domnului Primar al U.A.T.Mitreni, judetul
Calarasi cu privire la aprobarea inchirierii prin atribuire directa si/sau
prin licitatie publica a pajistilor din patrimoniul U.A.T. Mitreni, cat si a
Documentatiei de atribuire dupa cum urmeaza:

-Studiul de oportunitate privind inchirierea pasunilor,

-Caietul de sarcini,

-Regulamentul pentru inchirierea pajistilor aflate in proprietatea privata a
U.A.T. Mitreni, judetul Calarasi prin procedura de atribuire directa;
-Contractul de inchiriere —-model cadru in vederea atribuirii contractelor
de inchiriere a pajistilor, aflate in proprietatea U.A.T. Mitreni

2.0BIECTUL INCHIRIERII

2.1.0Obiectul inchirierii: terenuri agricole-categoria de folosinta pasune in
suprafata totala de126,341 hectare.

2.2.Terenurile care fac obiectul inchirierii apartin domeniului privat al
U.A.T. Mitreni , judetul Calarasi, dupa cum urmeaza:

-Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

-Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor reprezinté o
axa prioritara a Primariei Mitreni si se doreste a se realiza in corelatie
directa cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute, in
special din exploatarea speciilor de bovine si ovine.

3.DURATA INCHIRIERII

3.1.Terenurile se inchiriaza pe o perioada de 7ani (conform H.C.L), cu
posibilitatea de prelungire de inca 3 (trei) ani prin act aditional la
contractual de inchiriere si cu posibilitatea revizuirii anuale a contractului
de inchiriere, conform legislatiei in vigoare.

4.CONDITIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI

4.1.Terenurile care fac obiectul prezentului Caiet de sarcini, vor fi folosite
doar pentru pasunatul animalelor, in perioada de pasunat 01 mai —31
octombrie.

4.2. Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul,
pentru care va plati o chirie anuala la valoarea stabilita prin Contractul de
inchiriere in urma atribuirii directe/licitatiei publice. Chiria, impreuna cu
taxa de teren calculata in conformitate cu prevederile art. 463 alin. 2, art.
466 alin. (8) si art. 467 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, se constituie venit propriu
al administratiei.Pentru suprafata de pasune care se inchiriaza, locatarul
are obligatia realizarii lucrarilor de exploatare rationald si intretinere a



acestor pasuni conform prevederilor actelor normative in vigoare si
prevederilor Amenajamentului pastoral al comunei Mitreni 2019-2029.

5.CLAUZE FINANCIARE

5.1 Pretul minim al inchirierii, aferent procedurii de atribuire directd este
de 250lei/ha. Respectiv nivelul minim de pornire al licitatiei publice
pentru atribuirea prin inchiriere va incepe cu 250lei/ha. Criteriul de
atribuire a contractului de inchirierela licitatia publicd este cel mai mare
nivel al chiriei obtinut prin analiza oferetelor.

9.2 Taxa de inchiriere anuala se va achita in lei, de catre locatar in
doua transe, astfel: 30 % pana la sfarsitul lunii mai a fiecarui an de
contract, iar restul de 70 se va achita pana la data de 30.12.

5.3 Executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la calculul
penalitatilor de intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare.

5.6 Daca pana la sfarsitul anului nu se achita plata chiriei aferenta
anului respectiv, contractul se va rezilia de drept incepand cu 01
februarie a anului urmator, fara nici o alta formalitate si fara interventia
instantei de judecata.

5.7 Pentru anii fiscali urmatori, chiria se va indexa in functie de indicele
de inflatie aferent anului fiscal respectiv.Chiria obtinuté va reprezenta
venit la bugetul local.

6. CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

Solicitantii pentru inchirierea pajistilor U.A.T. Mitreni pot fi crescatori de
animale din cadrul comunitétii locale (domiciliu pe raza U.A.T. Mitreni,
judetul Calarasi ) si/sau Organizatii/Asociatii locale ale crescatorilor de
animale, legal constituite tot din cadrul comunitétii locale UAT Mitreni, in
termen de cel putin un an pina la depunerea cererii pentru atribuirea
directa a contractului;

6.1.Vor fi admisi la procedura de atribuire directa sau la licitatia publica
doar crescatorii de animale persoane fizice si juridice care vor depune la

Registratura Primariei U.A.T. Mitreni cerere si dosarul de participare la
inchiriere, pané la data si ora stabilite de catre Primaria U.A.T. Mitreni si
anuntate prin Anunt public, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Dosarul de participare la inchiriere va contine urmatoarele documente:
. a)solicitare inscriere in vederea inchirierii, ce include si o declaratie
privind numarul de animale inscrise n registrul agricol; solicitarea
concreta a parcelelor si suprafetelor cu numar PS sau cadastral , cat o si
declaratie pe propria rdspundere privind respectarea prevederilor de
protectie a mediului;
b)copie dupa actul de identitate valabil:



c)dovada ca animalele pentru care se solicitd pasune sunt inscrise in
RNE si in Registrul Agricol din cadrul Primariei Cracaoani.

d)certificat fiscal din care sa rezulte faptul ca solicitantul nu are datorii
neachitate fata de bugetul local si fatéa de bugetul de stat .

e)dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini si documentatiei de
licitatie de 150lei, a garantiei de participare in cuantum de 10% din
valoarea anuala a chiriei pentru suprafata solicitata spre atribuire, care
se restituie necastigatorilor, cat si a taxei de participare/inscriere la
licitatie care este de 300 de lei.

f) In cazul licitatiei, oferta finaciara se va transmite intr-un plic separat
sigilat, care se inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul
"Oferte", preciz&ndu-se data si ora. Pe plic se va indica obiectul inchirierii
pentru care este depusa oferta (INCHIRIERE PAJISTE ) Si
adresa ofertantului insotita de un numar de telefon

Il) Pentru organizatiile si asociatiile locale ale crescatorilor de animale
a)solicitare inscriere la inchiriere/licitatie

b) copie dupa actul de identitate valabil al administratorului

c)declaratie privind eligibilitatea, completata in conformitate cu formularul

nr. 1 anexat;

d)documentele de infiintare si functionare: cod fiscal, hotarare
judecatoreasca de infiintare, actul constitutiv, statutul asociatiei / statutul
societatii din care sa reiasa si obiectul de activitate, certificat de
inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului din care s rezulte si
codul unic de inregistrare;

e)certificate de atestare fiscala, din care sa rezulte faptul ca solicitantul
nu are datorii neachitate fatd de bugetul local si fata de bugetul de stat.
f)declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de
protectie a mediului;

g)documentul de certificare a incarcaturii cu animale: tabele cu numarul
animalelor, numele, prenumele, CNP, adresa si semnatura proprietarilor
din care sa rezulte cadau animalele la pasunat la asociatia pentru care a
semnat, la care se anexeaza adeverinte eliberate de primarie -registrul
agricol cu efectivele de animale detinute si adeverinte eliberate de
medicul veterinar cu efectivele de animale inregistrate in RNE pentru
fiecare proprietar in parte, actualizate; :

Nota: toate copiile din dosarul de participare la licitatie vor fi certificate -
,copie conforma cu originalul";



h)In cazul licitatiei, oferta financiara se va transmite intr-un plic separat
sigilat, care se inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul
"Oferte", precizandu-se data si ora. Pe plic se va indica obiectul inchirierii
pentru care este depusa oferta (INCHIRIERE PAJISTE ) Si
adresa ofertantului insotitd de un numar de telefon:

i)dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini si documentatiei de
licitatie de 150lei, a garantiei de participare in cuantum de 10% din
valoarea anuala a chiriei pentru suprafata solicitata spre atribuire, a taxei
de participare/ inscrierea la licitatie este de 300 de lei.

6.2.Nu vor fi admisi la inchiriere participanti care:

a)se afla in procedura reorganizarii judiciare, insolventa sau a
falimentului;

b)dosarul de participare la inchiriere este incomplet;

c)prezinta unul din certificatele solicitate in afara termenului de
valabilitate;

d)au datorii fatd de bugetul local si de stat inscrise in certificatul fiscal,
e)nu au domiciliulstabil in U.A.T. Mitreni, judetul Calarasi.

7.CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

7.1. Destinatia: organizare pasunat pe specii de animale: bovine, ovine,
caprine;

7.2. Nerespectarea acestei prevederi confera dreptul locatorului sa
rezilieze unilateral contractul de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

7.3. Locatarului ii este interzisa cresterea la stana sau pe langa stana a
suinelor pentru a evita degradarea terenului.

7.4. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace
in regimde continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul
inchirierii. In acest scop el trebuie sa respecte incarcatura de animale/ha
impusa prin legislatie, prezentand in acest sens in fiecare an, o
declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale
scoase la pasunat, declaratie ce va fi depusala registratura Primariei
Mitreni pana cel tarziu in data de 01 aprilie a anului respectiv. Daca din
datele prezentate in declaratie reiese ca nu este respectaté incarcatura
minima impusé, pentru lotul respectiv si daca nu se respecta data



maxima de depunere a declaratiei, atunci contractul se reziliaza de
drept, fara nici o altd formalitate si fara interventia instantei de judecata.
7.5. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile aferente
contractului de inchiriere, inclusiv cheltuielile generate de masuratorile
cadastrale privind identificarea in teren a suprafetelor ce fac obiectul
contractului de inchiriere , conform Contractului de inchiriere.

7.6. De asemenea, locatarul va respecta toate prevederile legale
incidente cu privire la obiectul inchirierii si va respecta Strategia privind
organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel
national, pe termen mediu si lung, aprobata prin Ordinul Ministrului
agriculturii, alimentatiei si padurilor si al Ministrului administratiei publice
nr. 226/235/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

7.7. Locatarul va efectua anual conform prevederilor obligatorii din
legislatia in vigoare si din Amenajamentul pastoral, lucrari
agropedoameliorative, acestea exercitand un efect ameliorativ asupra
insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului.

7.8. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte
toate prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia
mediului.

7.9. Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar -veterinar
al animalelor prin certificatele eliberate de circumscriptia sanitar —
veterinara. ‘

7.10. Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar —veterinara
si Primaria Mitreni, in termen de 48 ore, in cazul imbolnavirii animalelor,
aparitia unor boli infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.
7.11.Locatarul este obligat sa plateasca la termenele stabilite prin
contract, respectiv in termenul legal, chiria si taxa pe terenul care face
obiectul contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a Hotérarii
Consiliului Local Mitreni, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.
7.12. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte,
terenul si lucrarilece fac obiectul contractului de inchiriere.

7.13. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil —terenul —
potrivit destinatiei sale —pasune.

7.14. Locatorul are dreptul ca, prin reprezentantii sdi, sa controleze
modul cum este folosit si intretinut de catre locatar terenul inchiriat si s&
ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii
judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

7.15. Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta
pentru scopul in care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de
destinatie sunt interzise .

7.16. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen ori
prin oricare altd modalitate legald sau oricare altd clauz& de incetare
stipulata prin Contractul de inchiriere, locatarul este obligat sa restituie



locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si
libere de orice sarcini, fara nici o pretentie de despagubire.

7.17. Obligatiile si atributiile utilizatorului de pasune sunt descrie si
impuse prin cerintele actelor normative cu privire la pasunat precum si
prin Amenajamentul pastoral al comunei Mitreni 2019-2020, care sunt
considerate a fi achiesate de catre utilizatorul de pasune prin depunerea
cererii de participare la procedura de atribuire directa sau, dupa caz,
licitatia publica in vederea inchirierii pasunii .

7.18.Locatarul este obligat s& nu admita pasunatul altor animale decat
cele inscrise in RNE si in Registrul Agricol din cadrul Primariei Mitreni ca
fiind de pe raza comunei Mitreni

8.0BLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SIA
PERSOANELOR

8.1. Dejectiile de la animale vor fi folosite in amestec cu apa pentru
fertilizarea zonei de pasunat si asigurare de masa furajera.

8.2. Se va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate,

impotriva atacurilor animalelor din ferme.

9.CLAUZELE REFERITOARE LA INCE TAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

9.1. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea datei stabilite ca
valabilitate a acestuia.

9.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterala de catre proprietar.

9.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului,
9.4. Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.
9.5. La incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, bunul care
a facut obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini si
in stare fizicd corespunzitoare potrivit destinatie acestuia -pasune.

Red. Tudor Iuliana



CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat al
comunei Mitreni

l.

Partile contractante

1.Intre UAT MITRENI cu sediul in comuna Mitreni, strada Musetelului ,
nr.188, CUI 3966290, telefon /fax0242525450/0242525322, email:
primariamitreni@yahoo.com ,cont..........................., deschis la
Trezoreria Oltenita,reprezentata legal prin Minciuna Tudorica, avand
functia de pimar in continuare in calitate de locator,

2. i, cu sediul/domciliul Tn localitatea
Mitreni,sat .. strJudetuI Calarasi,
avand CUI) . . nr. ceveieiiiiiiiiiee....din Registrul
national al exploatatulor (RNE) contul nr. teiiiiieiiiiie. ..., deschis
la... - telefon o
reprezentata prm ............................................ in calltate de Iocatar
incheiat astéziladatade ......................, la sediul Primariei comunei

Mitreni , jud. Calarasi , in temeiul prevederilor Codului civilart 332-348
din OUG 57/2019 si art 362 alin (1) si 362 alin(3) din OUG 57/2019
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Consiliului
Local al comunei Mitreni de aprobare a inchirierii nr.. . din

. 8i procesului-verbal al sedintei Comisiei de evaluare in
procedura de atribuire directs sau de licitatie publica nr..
din.. . 8-a Incheiat prezentul contract de |nch|r|ere

Il. Obiectul contractului
1.0biectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in
domeniul privat al comunei Mitreni pentru pasunatul unui numar de
capete bovine /ovine/caprine /cabaline, situata in blocul fizic
, in suprafata de totala ha, identificata prin numere
cadastrale . 8i In schitele anexate care face parte din
prezentul contract.
2.Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de
proces-verbal, cu precizare a numarul cadastral al tarlalelor si parcelelor
ce fac obiectul contractului, precum si punerea la dispozitie a hartilor
cadastrale, precum si inventarul existent; in termen de 5 zile de la data
semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.
3.Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii
sunt urmatoarele:




a.bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la expirarea contractului:

b.bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului
in masura in care acesta din urma fsi manifesta intentia de a le prelua in
schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizata,
conform caietului de sarcini;

c.bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in
proprietatea locatarului:

4.La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile
prevazute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la
acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber
de orice sarcind, bunul inchiriat.

5.Obiectivele locatorului sunt: a.mentinerea suprafetei de pajiste;
b.realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu
scopul mentinerii calitatii covorului vegetal;

c.cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

lll. Durata contractului

1.Durata inchirierii este de 7ani, cu respectarea perioadelor de pasunat,
incepand cu data semnarii prezentului contract, conform prevederilor art.
9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea a Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobats
cu modificari si completari prin; Legea nr. 86/2014, cu modificarile
ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv a fiecarui an.
2.Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru incd o perioada de 3
ani, tinand cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea
investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu
conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca termenul maxim de 10
ani prevazut la art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
34/2013, cu modificarile ulterioare. '

IV. Pretul inchirierii

1.Pretul inchirierii este de 250 lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor
art. 6 alin. (3) si (4); art.9, pct. 721 din Normele metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1.064/2013, cu modificarile Si
completarile ulterioare, chiria totald anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in
valoare de lei.



2.Suma totala prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul
comunei Mitreni, deschis la Trezoraria oltenita, sau in numerar, la
casieria unitatii administrativ-teritoriale.

3.Plata chiriei se face in doua transe: 30% pana la data de 30.05. si 70%
pana la data de 30.12.

4.Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul
chiriei datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va
modifica pe parcursul derularii contractului. '

5.Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la
rezilierea contractului de drept, faré punere in intarziere si fara
interventia instantei de judecats, incepind cu 01 februarie a anului
urmator.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

-sa exploateze fn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile
care fac obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabild a locatarului;

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i numarul cadastral al
tarlalelor si parcelelor ce ii sunt atribuite si punerea la dispozitie a hartilor
cadastrale, precum si inventarul existent, pe baza de proces-verbal:

C) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta
a acestora si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi
executate de locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de citre locatar pe
pajiste si s& confirme prin semnatura executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a. sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a pajistilor ce fac obiectul prezentului contract;

b. sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract.
Subinchirierea totald sau partial este interzisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute;

C. sa plateasca chiria la termenul stabilit;
d. sa respecte cel putin incarcitura minima de 0,3 UVM/ha intoate zilele
perioadei de pasunat;
e. sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de Ia vanzarea
animalelor sau a unora dintre acestea, in vederea verificarii respectarii
incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat:
f. sa& pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;
g. sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale:



h. sa nu admita pasunatul altor animale decéat cele inscrise in RNE si in
Registrul Agricol din cadrul Primariei Mitreni ca fiind de pe raza comunei
Mitrenii.

I. sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat
stabilita (01.05-31.10);

J. 8@ nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a
pajistii;

k. sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei
nefolositoare si a excesului de apa, de fertilizare, anual;
|. sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare; '

m. sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit si libere deorice sarcini, la incetarea contractului de
inchiriere prin ajungere la termen;

n. sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul
prezentului contract in conditii cel putin egale cu cele de la momentul
incheierii contractului;

0. intermen de 20 de zile de la data incheierii contractului, locatarul va
depune cu titlu de garantie de asigurare, suma de lei,
reprezentand o cota procentuald de 10 % din suma anualad datorata
locatorului cu titlu de chirie, pentru prelevarea, dacé este cazul,
amajorarilor de intarziere si altor sume datorate in baza contractului.

Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea contractului, in
cazul neutilizarii. Garantia se depune la casieria primariei Mitreni;

p. lucrarile de intretinere a pajistilorsa fie realizate conform obligatiile
specificate fiecarei Unitati de Amenajare (UA), conform actelor normative
in vigoare si confom prevederilor Amenajamentul pastoral pentru pajistile
UAT Mitreni;

g. sa suporte toate cheltuielile aferente contractului de inchiriere,
inclusiv cheltuielile generate de masuratorile cadastrale privind
identificarea in teren a suprafetelor ce fac obiectul contractului de
inchiriere;

r. sa depund, la registratura Primariei Mitreni pana cel tarziu in data de
01 aprilie a anului respectiv o declaratie pe propria rdspundere privind
efectivul anual de animale scoase la pasunat. (indicand numele
prenumele detinatorului si numarul de identificare a animalului.)

4. Obligatiile locatorului:

a. sanu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere;

b. sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege sau de contract;



c. sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aducéa
atingere drepturilor locatarului;

d. sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor
de mediu intre parti

Locatorul raspunde de: dupa incheierea contractului de inchiriere
responsabilitatile de mediu revin locatarului.

Locatarul raspunde de: indeplinirea tuturor responsabilitatilor de mediu
prevazute in documentatia de atribuire a contractului precum si in
legislatia specifica , in vigoare, pe toata durata contractului de inchiriere.
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul derularii contractului de inchiriere, cad in sarcina
locatarului (chiriagsului), motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala
sa avize, acorduri si autorizatii de functionare, dupa caz, pe care are
obligatia sa le respecte .

VIl. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in
prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii
in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract
partile datoreaza penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare.
Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract
vor fi solutionate pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru este
imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in
vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care
contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea si modificarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza si se modifica, dupa caz, in
urmatoarele situatii:

a)in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a- I exploata prin
neasigurarea incarcaturii minime de animale:

b)pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;



d)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in mésura dovedirii
investitiilor si cu conditia ca acestea sa fi fost realizate cu acordul
prealabil scris al locatorului, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecats; interesul public local este apreciat de ambele parti
ca exista si in situatia aprobarii de catre organele competente, in
conditiile legii, a proiectului P.U.G.Mitreni sau a altor documentatii de
urbanism, amenajarea teritoriului si/sau protectia mediului care vizeaza
suprafete de pasune, suprafata de teren ce face obiectul prezentului
contract se va diminua n mod corespunzator, cu diminuarea in mod
corelativ a chiriei, contractul urmand a se modifica sau a inceta, dupa
caz, de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si
fara interventia instantelor de judecats. corespunzator suprafetei ce face
obiectul documentatiei de amenajare a teritoriului Si urbanism aprobate;
interesul public local este apreciat de ambele parti ca exista si in situatia
in care, potrivit unei hotarari judecatoresti definitive se impune obligarea
locatorului la predarea unor suprafete de pasune determinate catre o
persoana juridica de drept public sau de drept privat sau catre persoane
fizice, contractul se va modifica sau va inceta, dupd caz, de plin drept,
fara a fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia
instantelor de judecats, corespunzator suprafetei de pasune prevazute in
mod expres in cuprinsul hotararii judecatoresti definitive, cu diminuarea
in mod corelativ a chiriei , urmand a se face aplicarea dispozitiilor art.
1794 alin. 3 din Codul civil:

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin
reziliere de cétre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
f)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin
reziliere de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului:
g)in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri; '

h)neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor
datorate;

i)in cazul vanzarii animalelor de catre locatar:

J)in cazul parcelelor neinscrise in CF, limitele fiind incerte, contractul se
va modifica corespunzator suprafetei masurate ZXC , 1a solicitarea si pe
cheltuiala chiriasului, justificata cu documentatie tehnica de specialitate,
avizata OCPI, fara alte obligatii .

k)schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat
cel pentru care a fost inchiriat terenul;

)In cazul in care se constat3 faptul ca pajistea inchiriatd nu este folosits.

X. Forta majora



1.Niciuna dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la
termen sau/si de executarea in mod necorespunzator -total sau partial -a
oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoarea obligatiei respective
a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

2.Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu
confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile
competente. in caz de fortd majora, comunicata si constatata in conditiile
de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va
pretinde penalitati sau despagubiri.

3.Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a
prezentului contract , fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

4.1n cazul decesului locatarului, mostenitoriilegali sau testamentari ai
exploatatiei pot continua derularea contractului.

Xl. Notificari ‘

1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului
contract.

2.In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se
considera primitd de destinatar la data mentionaté de oficiul postal.
3.Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

4.Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti
daca nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile
prevazute la alineatele precedente.

Xll. Dispozitii finale

1.Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare
pe parcursul executarii sale, cu acordul partilor.

2.Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau
adaptarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional
incheiat intre partile contractante.

3.0rice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi
insusite prin hotarare a consiliului local.



4.Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordanta cu prevederile sale, in conditiile Tn care contractul
respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5.Prezentul contract impreuna cu anexele sale, inclusiv caietul de sarcini
aferent procedurii de inchiriere, fac parte integranta din cuprinsul
acestuia si reprezinta vointa partilor.

6.Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare,
din care unul pentru fiecare parte, astazi, data semnarii lui, in Primaria
comunei Mitreni.

LOCATOR LOCATAR

Red. Tudor luliana



